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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Géoriis

Cmar Tagmmaz Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi'nin ("Sirket"™) 31 Aralik 2024 tarihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait: kar veya zarar, diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin Szeti
de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansi ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Giriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarima (BDS'lere) uygun olarak yiiriitiilmiigtir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etife iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine
getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inanmyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin gdriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr bir gériis bildirmiyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulari (Devami)

Kilit Denetim Konusu

Denetimde konunun nasil ele ahindiz

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Hasilat, hizmete iliskin getirilerin aliciya aktarildig
durumlarda muhasebelestirilir.

Sirket’in dénem sonunda vermis oldugu
cayrimenkul degerleme hizmetlerine iliskin
hizmetlerinin bir kismmin faturalandirma siirecinin,
hizmet alan bankalarm onay siireclerinin izleyen
dénemde netlesmesi sebebiyle hasilat siireci de
izleyen dénemde sonuglandirilabilmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara istinaden, satislarin
donemselligi ilkesi geredi bu kapsamdaki
hizmetlerin hasilatimin dogru déneme kaydedilip
kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket” in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlarina iliskin agiklamalar Not 2 ve Not 16’
da ver almaktadir.

Denetimimiz sirasinda hasilatin kaydedilmesine
iligkin olarak agagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

Hasilatin dogru déneme kaydedilme riskine
iliskin stirece dair, miisterilerle yapilan
stzlesmelerdeki degerleme hizmetlerinin hangi
dénemde gerceklestirildigi, bu hizmetlerin
hangi dénemde faturalandirildig: ve hangi
déneme hasilat kayd: yapildigy,

Not 16 Hasilat notunda yer alan agiklamalarin
veterliligi TMS 18 kapsaminda
degerlendirilmistir.
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3) Kilit Denetim Konular (Devami)

Kilit Denetim Konulan
e 29_ Yukself Fidiagoniy Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
Ekonomilerde Finansal alindig
Raporlama" Standardinin
Uygulanmasi

Sirket, 31 Aralik 2024 tarihli ve ayni tarihte Denetim calismalarimiz sirasinda, TMS 29
sona eren yila iliskin finansal tablolarim "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Raporlama" standardinin uygulanmasina iliskin
Finansal Raporlama" Standardina uygun olarak | asafidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:
hazirlamigtir. -TMS 29 standardinin uygulamasina iliskin
siirecin sirket yonetimi tarafindan tasarlanan
TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve kontrollerin anlagilmas: ve degerlendirilmesi,
onceki dénemlere ait finansal bilgiler, Tiirk
Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki - Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve
degisikliklerin yvansitilmasi icin yeniden parasal olmayan kalemlerin ayriminin TMS 29'a
diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama tarihine | uygun olarak yapildiginin kontrol edilmesi,
gore Tirk Lirasi'nin satin alma giicii cinsinden

sunulmustur. -Parasal olmayan Kkalemlerin hesaplamalarina
iliskin destekleyici belgelerle karsilastirilarak
TMS 29'un uygulanmasi, Sirket’in dogru bir sekilde hesaplanip hesaplanmadiginin

31 Aralik 2024 tarihli ve ayni tarihte sona eren | test edilmesi,
yila iliskin finansal tablolarinda 6nemli

degisikliklere neden olmaktadir. -Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksine
Uygulamadaki detayli hesaplamalar ve bagh katsayilarinin, TUIK tarafindan yaymlanan
prosediirler gbz 6niinde bulunduruldugunda, Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde
TMS 29'un uygulanmasi, tarafimizea kilit edilen katsayilar ile karsilastirilarak kontrol
denetim konusu olarak belirlenmistir. edilmesi,

Sirket’in TMS 29 standardinin uygulamasina -TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara
iliskin muhasebe politikalar: ve ilgili iliskin dipnotlarda yer alan aciklamalarinin
agiklamalar Not 2.1'de yer almaktadir. yeterliliginin degerlendirilmesi.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi: Finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gerceZe uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi
igin gerekli gérdiigti i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken y&netim; Sirket’in  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlan aciklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi
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5) Bagimsiz Deneteinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli nemli yanlishik icerip
icermedigine iligskin makul giivence elde etmek ve gérilsiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
gilivence: yilksek bir giivence seviyesidir ancak., var olan 6nemli bir yanlhishigm her zaman tespit
edilecegini garanti etmez, Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir, Yanligliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari
etkilemesi makul dlciide bekleniyorsa bu yanlishklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdlirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Gnemli yanhshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte: bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhish tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinliine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla de&il ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerini ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizliin meveut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasimu kullanmasinin  uygunlugu
hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin  yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir gorils vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapist ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercee uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda gorils vermek amaciyla, sirket icerisindeki faaliyet béliimlerine iliskin
f"nansal bllgller hakkimda yeterlr ve uygun denetim kanm elde edilmektedir. Slrket denetlmmm
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5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar (Devami)

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularimi iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimizi tist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve varsa ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarm
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacagmm makul sekilde beklendigi olduke¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu‘nun (“TTK”) 402'nci maddesinin dérdimcii fikras1 uyarinca;
Sirket’in 1 Ocak- 31 Aralik 2024 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK
ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadima dair nemli

bir hususa rastlanmamstir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agtklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Sadettin CALDAG dir.

istanbul, 03 Mart 2025
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