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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

Cinar Taginmaz Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Cmar Tasinmaz Degerleme ve Miisavirlik Anonim Sirketi (Sirket) nin 31 Arahk 2021 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar Ve diger kapsamli
gelir tablosu, Hzkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarini
zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis

bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini Ve nakit akiglarimni, Tirkiye
Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim Snemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin  bir  parcasl olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma (BDS’lere) uygun olarak yiiriitillmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklart”
bolimiinde ayrmtilt bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket'in bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisimuzin olugturulmast icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari bir biitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigimiiziin olusturulmasmda ele alinmis

olup, aular hakkinda ayr1 bir goris bildirmiyoruz.
L AP
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Kilit Denetim Konusu

Denetimde konunun nasil ele alindi@1
Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimimiz sirasinda hasilatin kaydedilmesine
iliskin olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmistir:

asilat, hizmete iliskin getirilerin aliciya aktarildig1
durumlarda muhasebelestirilir.

irkett  in  donem sonunda  vermis  oldugu
gayrimenkul degerleme hizmetlerine  iligkin
izmetlerinin bir Kisminin faturalandirma siirecinin,
izmet alan bankalarin onay siireglerinin izleyen
donemde netlesmesi sebebiyle hasilat siireci de
izleyen donemde sonug:landmlabilmektedir.

Hasilatin dogru doneme kaydedilme riskine
iligkin siirece  dair, miisterilerle yapilan
sozlesmelerdeki degerleme hizmetlerinin hangi
donemde gergeklestirildigi, bu hizmetlerin hangi
donemde faturalandirlldigt  ve hangi ddneme
hasilat kayd1 yapildigl,

ukarida belirtilen agiklamalara istinaden, satiglarin
donemselligi ilkesi geregi bu kapsamdaki hizmetlerin
hasilatiin dogru doneme kaydedilip kaydedilmedigi
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Not 23 Hasilat notunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TMS 18 kapsaminda
degerlendirilmistir.

Sirket’ in hastlat ile ilgili muhasebe politikalarina ve
utarlarina iliskin agiklamalar Not 2 ve Not 23’ de
yer almaktadir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Tliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’ lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin
gerekli gordugi i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket” in siirekliligini devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’ i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’ in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli snemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriigimizi iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan snemli bir yanhshgm her zaman tespit
edilecegi %g&mg«gmetmez. Yanlishiklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhshklarim, tek basina veya

toplu” gl K “fin sal tablo kullanicilarmim bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kkararlari
etlgtlemesi mal pl olgitle bekleniyorsa bu yanlisliklar snemli olarak kabul edilir.
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BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki silpheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “snemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekarlk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya ic kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakh snemli bir yanhshgt tespit edememe riski, hata kaynakli onemli bir
yanlighgl tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirket’ in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigt degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu  goris diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir.Vardlglmlz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket” in siirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yant sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak
{izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve samanlamasi ile onemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iligkiler ve diger
hususlari ve varsa ilgili snlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konulari yani Kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarm, kamuya aciklamanin doguracag kamu yararini asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
sine kakar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket” in 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 5nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylriitip sonuglandiran sorumlu denetci Nurullah Horuz’ dur.

istanbul, 31 Mart 2022
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